京建发[2012]364号附件
北京市房地产开发企业违法违规行为记分标准（2012版）
	编号
	行为类别
	行为代码
	违法违规行为描述
	处罚处理依据
	处罚处理
	记分
分值

	1
	销售管理
	FKF101001
	未取得房地产开发企业资质证书，擅自销售商品房的
	《商品房销售管理办法》第三十七条
	责令停止销售活动，处5万元以上10万元以下的罚款
	3分

	2
	销售管理
	FKF101002
	　违反法律、法规规定，擅自预售商品房的
	《商品房销售管理办法》第三十八条
	责令停止违法行为，没收违法所得
	2分

	
	
	
	
	
	收取预付款的，可处已收取的预付款1%以下的罚款
	3分

	3
	销售管理
	FKF101003
	未解除商品房买卖合同前，将作为合同标的物的商品房再行销售给他人的
	《商品房销售管理办法》第三十九条
	处以警告，责令限期改正，并可处2万元以上3万元以下罚款
	2分

	
	
	
	
	
	构成犯罪的，移送司法机关追究刑事责任
	5分

	4
	销售管理
	FKF101004
	未按照规定的现售条件现售商品房的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（一）款
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	2分

	5
	销售管理
	FKF101005
	采取返本销售或者变相返本销售的方式销售商品房的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（三）款
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	3分

	6
	销售管理
	FKF101006
	采用售后包租或者变相售后包租的方式销售未竣工商品房的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（四）款
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	3分

	7
	销售管理
	FKF101007
	分割拆零销售商品住宅的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（五）款
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	3分

	8
	销售管理
	FKF101008
	不符合商品房销售条件销售商品房，向买受人收取预订款性质费用的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（六）款
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	3分

	9
	销售管理
	FKF101009
	未按照规定向买受人明示《商品房销售管理办法》、《商品房买卖合同示范文本》、《城市商品房预售管理办法》的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（七）款
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	1分

	10
	销售管理
	FKF101010
	委托没有资格的机构代理销售商品房的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（八）款
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	2分

	11
	销售管理
	FKF101011
	未在商品房买卖合同中约定保修范围、保修期限、保修责任等内容的
	《商品房销售管理办法》第三十三条第一款
	责令限期整改
	1分

	12
	销售管理
	FKF101012
	商品住宅约定的保修期限低于建设工程承包单位出具的质量保修书约定的存续期或存续期少于《商品住宅实行质量保证书和住宅使用说明书制度的规定》中确定的最低保修期限的
	《商品房销售管理办法》第三十三条第二款
	责令限期整改
	1分

	13
	销售管理
	FKF101013
	因不可抗力或者合同约定的其他原因，需延期交房的，房地产开发企业没有及时告知买受人的
	《商品房销售管理办法》第三十条第二款
	责令限期整改
	2分

	14
	销售管理
	FKF101014
	非住宅类项目以住宅名义对外进行广告宣传的
	《商品房销售管理办法》第十四条
	责令限期整改
	2分

	15
	销售管理
	FKF102001
	未在商品房预售广告中载明商品房预售证明文号的
	《城市房地产开发经营管理条例》第二十六条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	16
	销售管理
	FKF102002
	未向预购人出示商品房预售许可证明的
	《城市房地产开发经营管理条例》第二十七条
	责令限期整改
	1分

	17
	销售管理
	FKF103001
	未按规定使用商品房预售款项的
	《城市商品房预售管理办法》第十四条
	责令限期纠正，并可处以违法所得3倍以下但不超过3万元的罚款
	3分

	18
	销售管理
	FKF103002
	隐瞒情况，提供虚假材料或采用欺骗、贿赂等不正当手段取得预售许可证的
	《城市商品房预售管理办法》第十五条
	责令停止预售，撤销商品房预售许可，并处3万元罚款
	5分

	19
	销售管理
	FKF104001
	未按规定发放《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》的
	《房地产开发企业资质管理规定》第二十三条
	予以警告、责令限期改正、降低资质等级，并可处以1万元以上2万元以下的罚款
	3分

	20
	销售管理
	FKF105001
	未取得商品房预售许可证擅自发布商品房预售广告、参加房地产交易展示活动的
	《北京市城市房地产转让管理办法》第三十四条第一款
	责令限期整改
	2分

	21
	销售管理
	FKF105002
	伪造、涂改、租借、转让、冒用商品房预售许可证的
	《北京市城市房地产转让管理办法》第五十三条
	依法收缴伪造、涂改的预售许可证，并处3万元以下罚款
	3分

	
	
	
	
	
	情节严重构成犯罪的，移送司法机关依法处理
	5分

	22
	销售管理
	FKF105003
	预售商品住宅之前未公示有资质的测绘单位出具的商品房预售面积测绘技术报告书和分摊情况的
	《北京市城市房地产转让管理办法》第三十五条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	23
	销售管理
	FKF105004
	在签订预售合同前没有告知预购人实际交付的商品房质量、设备、装修标准、布局结构及其附属设施等与样板间是否一致，实际交付的商品房与样板间不一致的
	《北京市城市房地产转让管理办法》第四十五条
	责令限期整改
	2分

	24
	销售管理
	FKF105005
	除当事人有特殊约定外，交付的商品房实测面积与预测面积误差比绝对值超出3％，未按规定结付房款的
	《北京市城市房地产转让管理办法》第四十七条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	25
	销售管理
	FKF106001
	在房屋销售前，未将业主临时管理规约向物业买受人明示，并予以说明的
	《物业管理条例》第二十三条第一款
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	26
	销售管理
	FKF107001
	未划分物业管理区域，并未在房屋买卖合同中明示的
	《北京市物业管理办法》第五条第一款
	责令限期整改
	1分

	27
	销售管理
	FKF107002
	未在房屋买卖合同中明确物业服务用房的坐落位置（具体到楼栋、房号）的
	《北京市物业管理办法》第七条第一款
	责令限期整改
	1分

	28
	销售管理
	FKF107003
	销售房屋前未在销售场所公示临时管理规约的
	《北京市物业管理办法》第九条第一款
	责令限期整改
	1分

	29
	销售管理
	FKF108001
	未在销售场所公示物业服务费用测算结果或未写入买卖合同和前期物业服务合同中的
	《关于<北京市物业管理办法>实施中若干问题的通知》（京建发〔2010〕506号）第二条
	责令限期整改
	1分

	30
	销售管理
	FKF109001
	未提供有资质的施工图审查机构审查合格的施工图进行面积预测的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	31
	销售管理
	FKF109002
	未经规划部门或相关部门批准，修改房屋的结构形式、户型、空间尺寸、朝向、面积的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	32
	销售管理
	FKF109003
	预售商品住宅未按套内面积计价的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	33
	销售管理
	FKF109004
	预售或现售商品房不实行网上认购、网上签约（以内部认购、选号、协议等方式私下进行签约）的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	34
	销售管理
	FKF109005
	未按预售许可内容预售商品房的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	35
	销售管理
	FKF109006
	未通知抵押权人，擅自以出售、出租、交换、赠与或者其他方式处分抵押房地产的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	36
	销售管理
	FKF109007
	订立商品房买卖合同前隐瞒商品房已经抵押事实的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	37
	销售管理
	FKF109008
	虚拟买卖合同、囤积房源的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	38
	销售管理
	FKF109009
	发布不实价格和销售进度信息，恶意哄抬房价，诱骗消费者争购的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	4分

	39
	销售管理
	FKF109010
	未接受认购人委托的情况下擅自设定密码的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	40
	销售管理
	FKF109011
	未向相关部门如实申报房地产转让成交价格（低价逃税或高价骗贷）的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	41
	销售管理
	FKF109012
	除当事人有特殊约定外，由于开发企业的原因，承购人未能在房屋交付使用之日起90日或合同约定时间内取得房屋权属证书的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	42
	销售管理
	FKF109013
	委托房屋销售代理机构在其委托范围内发生违规行为的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	43
	销售管理
	FKF109014
	双方签定认购书或买卖合同后，收回全部合同文本，未交买受人持有一份合同原件的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	44
	销售管理
	FKF109015
	商品房买卖合同补充约定条款不合理，减轻或免除开发企业承担的责任或不合理的加重买受人责任、排除买受人主要权利内容的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	45
	销售管理
	FKF109016
	应按合同约定退房，但不按合同约定退还房价款的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	46
	销售管理
	FKF109017
	买卖合同中未约定买受人交纳税费作为交接该商品房的条件，但交付商品房时，强制代收代缴税费作为领取商品房钥匙条件的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	47
	销售管理
	FKF109018
	交付的商品房地基基础和主体结构质量经检测不合格的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改，对其项目的预售许可、抵押登记和网上签约手续进行不低于1个月的限制
	5分

	48
	销售管理
	FKF109019
	交付的商品房室内空气质量经检测不符合国家标准的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	49
	销售管理
	FKF109020
	未按规定实行分户验收即向购房者交付房屋的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	50
	销售管理
	FKF109021
	交付的商品住宅经检测不符合我市节能规范的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	51
	销售管理
	FKF109022
	销售商品房前，未与选聘物业管理企业签订书面前期物业服务合同的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	52
	销售管理
	FKF109023
	与买受人签订买卖合同中未包含前期物业服务合同约定内容的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	53
	销售管理
	FKF109024
	与买受人签定的买卖合同约定内容与涉及物业买受人共同利益不一致的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	54
	销售管理
	FKF109025
	不交纳已竣工但尚未出售或者尚未交给买受人的物业服务费用的
	《关于加强本市商品房交易市场动态监管的通知》（京建交〔2006〕334号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	55
	销售管理
	FKF110001
	未按时开盘，无理拒绝消费者购房要求的
	《关于进一步规范我市商品房预销售管理的通知》（京建交〔2006〕455号）第二条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	
	
	
	
	
	公开曝光，限制市场准入资格
	3分

	56
	销售管理
	FKF110002
	不进行网上认购、虚报销售进度，向消费者公布与建设网公示楼盘状态不符的销售情况的
	《关于进一步规范我市商品房预销售管理的通知》（京建交〔2006〕455号）第二条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	
	
	
	
	
	公开曝光，限制市场准入资格
	3分

	57
	销售管理
	FKF110003
	采取连续订立撤销认购书或签订虚假合同等扰乱商品房交易秩序，违反交易管理规定的
	《关于进一步规范我市商品房预销售管理的通知》（京建交〔2006〕455号）第二条
	限制网上签约
	2分

	
	
	
	
	
	公开曝光，限制市场准入资格
	3分

	58
	销售管理
	FKF111001
	预售或现售商品房时拒绝购房人选择住房公积金贷款的
	《关于房地产开发企业不得拒绝购房人选择住房公积金贷款购房有关事宜的紧急通知》（京建开〔2007〕1228号）第五条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	59
	销售管理
	FKF112001
	销售机构或销售人员情况发生变更，未及时到北京市房地产中介协会办理信息变更手续的
	《关于规范售楼场所信息公示和加强销售人员管理有关问题的通知》（京建交〔2009〕533号）第二条
	责令限期整改
	1分

	60
	销售管理
	FKF112002
	售楼场所的显著位置公示证件及材料不齐全的
	《关于规范售楼场所信息公示和加强销售人员管理有关问题的通知》（京建交〔2009〕533号）第一条
	责令限期整改
	2分

	61
	销售管理
	FKF112003
	销售人员未按规定佩戴胸牌或将胸牌转借他人的
	《关于规范售楼场所信息公示和加强销售人员管理有关问题的通知》（京建交〔2009〕533号）第二条
	责令限期整改
	2分

	62
	销售管理
	FKF112004
	销售机构及销售人员进行不符合项目实际情况的虚假宣传的
	《关于规范售楼场所信息公示和加强销售人员管理有关问题的通知》（京建交〔2009〕533号）第二条
	责令限期整改
	2分

	63
	销售管理
	FKF113001
	采取内部认购、雇人排队等手段制造销售旺盛的虚假氛围的
	《关于进一步加强房地产市场监管完善商品房预售制度有关问题的通知》（建房〔2010〕53号）第三条
	责令限期整改
	3分

	64
	销售管理
	FKF113002
	未公开开发建设单位资质证书的
	《关于进一步加强房地产市场监管完善商品房预售制度有关问题的通知》（建房〔2010〕53号）第五条
	责令限期整改
	1分

	65
	销售管理
	FKF113003
	认购后擅自更改购房者姓名的
	《关于进一步加强房地产市场监管完善商品房预售制度有关问题的通知》（建房〔2010〕53号）第十条
	责令限期整改
	2分

	66
	销售管理
	FKF114001
	取得商品房预售许可后，未严格按照商品房预售方案组织销售
	《关于加强我市商品房预售方案管理的通知》（京建发〔2010〕632号）第三条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	67
	销售管理
	FKF114002
	未在售楼场所显著位置公示商品房预售方案
	《关于加强我市商品房预售方案管理的通知》（京建发〔2010〕632号）第三条
	责令限期整改
	1分

	68
	销售管理
	FKF114003
	商品房预售方案发生变更，未在售楼场所公示变更内容一个月，并告知已购房人的
	《关于加强我市商品房预售方案管理的通知》（京建发〔2010〕632号）第四条
	责令限期整改
	1分

	69
	销售管理
	FKF115001
	违反规定直接收存商品房预售资金的
	《北京市商品房预售资金监督管理暂行办法》（京建发[2010]612号）第二十五条第（一）项
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	70
	销售管理
	FKF115002
	未按规定及时将贷款转入专用账户的
	《北京市商品房预售资金监督管理暂行办法》（京建发〔2010〕612号）第二十五条第（二）项
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	71
	销售管理
	FKF115004
	以收取其他款项为名变相逃避商品房预售资金监管的
	《北京市商品房预售资金监督管理暂行办法》（京建发〔2010〕612号）第二十五条第（四）项
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	72
	销售管理
	FKF116001
	在取得酒店类项目立项核准或备案批复文件后，未经批准擅自分割转让的
	《关于加强酒店类项目销售管理有关问题的通知》（京建发〔2010〕265号）第一条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	73
	销售管理
	FKF116002
	未向购房人明示酒店项目房屋使用年限、契税、物业服务费、水电费以及配套建设指标等情况，或未明确告知购房人不得擅自改变规划用途经营使用，并未在认购书和购房合同中与购房人予以约定的
	《关于加强酒店类项目销售管理有关问题的通知》（京建发〔2010〕265号）第三条第二款
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	74
	销售管理
	FKF116003
	在取得酒店类项目立项核准或备案批复文件后，未严格按照酒店类规划用途组织设计、开发建设的
	《关于加强酒店类项目销售管理有关问题的通知》（京建发〔2010〕265号）第一条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	75
	销售管理
	FKF117001
	在销售商业、办公类项目前，未向购房人明示房屋的规划用途、土地使用年限、契税、物业服务费、水电费以及配套建设指标等情况，并未在认购书和购房合同中与购房人明确约定的
	《关于加强部门联动完善商业、办公类项目管理的通知》（京建发〔2011〕192号）
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	3分

	76
	销售管理
	FKF118001
	在预（销）售商品房时未公示建设方案，或未将建设方案和市政公用基础设施、公共服务设施等工程交付标准作为合同约定的房屋交付条件写入商品房预（销）售合同的
	《北京市新建商品住宅小区住宅与市政公用基础设施、公共服务设施同步交付使用管理暂行办法》(京建法〔2007〕99号)第十八条
	责令限期整改
	2分

	77
	销售管理
	FKF119001
	未在三日内一次性公开全部销售房源，并未严格按照申报价格明码标价对外销售的
	《北京市人民政府贯彻落实国务院关于坚决遏制部分城市放假过快上涨文件的通知》（京政发〔2010〕13号）第八条
	责令限期整改
	3分

	78
	销售管理
	FKF120001
	未按规定收取和留存限购政策要求的相关材料的，或未对购房人所提供的购房相关资料进行核查的
	《关于落实本市住房限购政策有关问题的通知》（京建发〔2011〕65号）第四条；《关于进一步加强〈北京市工作居住证〉核验工作的通知》（京建发〔2012〕13号）第四条
	暂停网上签约，责令限期整改
	3分

	79
	建设管理
	FKF201001
	依法必须进行招标的项目，招标人未在自确定中标人之日起十五日内，向有关行政监督部门提交招标投标情况的书面报告的
	《中华人民共和国招标投标法》第四十七条
	责令限期整改
	1分

	80
	建设管理
	FKF201002
	必须进行招标的项目而不招标的，后者将必须进行招标的项目化整为零或者以其他任何方式规避招标的
	《中华人民共和国招标投标法》第四十九条
	责令限期改正，可以处项目合同金额千分之五以上千分之十以下的罚款，并对单位直接负责的主管人员和其他直接责任人员依法给予处分
	3分

	81
	建设管理
	FKF201003
	限制或者排斥潜在投标人的
	《中华人民共和国招标投标法》第五十一条
	责令改正，可以处一万元以上五万元以下的罚款
	3分

	82
	建设管理
	FKF201004
	强制要求投标人组成联合体共同投标的
	《中华人民共和国招标投标法》第五十一条
	责令改正，可以处一万元以上五万元以下的罚款
	3分

	83
	建设管理
	FKF201005
	限制投标人之间竞争的
	《中华人民共和国招标投标法》第五十一条
	责令改正，可以处一万元以上五万元以下的罚款
	3分

	84
	建设管理
	FKF201006
	招标人在评标委员会依法推荐的中标候选人以外确定中标人的，依法必须进行招标的项目在所有投标被评标委员会否决后自行确定中标人的
	《中华人民共和国招标投标法》第五十七条
	责令改正，可以处中标项目金额千分之五以上千分之十以下的罚款，对单位直接负责的主管人员和其他直接责任人员依法给予处分
	3分

	85
	建设管理
	FKF201007
	不依法签订书面合同或者与中标人订立背离合同实质性内容的其它协议的
	《中华人民共和国招标投标法》第五十九条
	责令改正；可以处中标项目金额千分之五以上千分之十以下的罚款
	3分

	86
	建设管理
	FKF202001
	未将工程发包给具有相应资质等级的施工单位的
	《建设工程质量管理条例》第五十四条
	责令限期整改，处50万到100万以下罚款
	3分

	87
	建设管理
	FKF202002
	建设单位将建设工程肢解发包的
	《建设工程质量管理条例》第五十五条
	责令限期整改，处工程合同价款0.5%以上1%以下的罚款
	3分

	88
	建设管理
	FKF202003
	明示或者暗示设计单位或者施工单位违反工程建设强制性标准，降低建设工程质量的
	《建设工程质量管理条例》第五十六条第（三）项
	责令改正，处20万元以上50万元以下的罚款
	3分

	89
	建设管理
	FKF202004
	未将施工图设计文件报建设行政主管部门或者其他有关部门审查的；原设计有重大修改、变更的，施工图设计文件未重新报审的
	《建设工程质量管理条例》第五十六条第（四）项
	责令限期整改，处20万到50万以下罚款
	3分

	90
	建设管理
	FKF202005
	明示或者暗示施工单位使用不合格的建筑材料、建筑构配件和设备的
	《建设工程质量管理条例》第五十六条第（七）项
	责令限期整改，处20万到50万以下罚款
	3分

	91
	建设管理
	FKF202006
	未按照国家规定将竣工验收报告、有关认可文件或者许可使用文件报送备案的
	《建设工程质量管理条例》第五十六条第（八）项
	责令限期整改，处20万到50万以下罚款
	3分

	92
	建设管理
	FKF202007
	未取得施工许可证或者开工报告未经批准，擅自施工的
	《建设工程质量管理条例》第五十七条
	责令停止施工，限期改正，处工程合同价款百分之一以上百分之二以下的罚款
	3分

	93
	建设管理
	FKF203001
	建设单位未将拆除工程有关资料报送有关部门备案的
	《建设工程安全生产管理条例》第十一条第二款
	责令限期整改
	1分

	94
	建设管理
	FKF203002
	未提供建设工程安全生产作业环境及安全施工措施所需费用的
	《建设工程安全生产管理条例》第五十四条第一款
	责令限期改正
	1分

	
	
	
	
	
	逾期未改正的,责令停止施工
	3分

	95
	建设管理
	FKF203003
	对勘察、设计、施工、工程监理等单位提出不符合安全生产法律、法规和强制性标准规定的要求的
	《建设工程安全生产管理条例》第五十五条第（一）款
	责令限期改正，处20万元以上50万元以下的罚款
	3分

	96
	建设管理
	FKF203004
	要求施工单位压缩合同约定的工期的
	《建设工程安全生产管理条例》第五十五条第（二）款
	责令限期改正，处20万元以上50万元以下的罚款
	3分

	97
	建设管理
	FKF204001
	将未经验收的房屋交付使用的
	《城市房地产开发经营管理条例》第三十六条
	责令限期补办验收手续
	2分

	
	
	
	
	
	不补办验收手续的，处10万元以上30万元以下的罚款
	3分

	98
	建设管理
	FKF204002
	将验收不合格的房屋交付使用的
	《城市房地产开发经营管理条例》第三十七条
	责令限期返修，并处交付使用的房屋总造价2%以下的罚款
	3分

	
	
	
	
	
	情节严重的，提请工商行政管理部门吊销营业执照
	5分

	99
	建设管理
	FKF205001
	建设单位未按照规定协调组织制定防止多台塔式起重机相互碰撞的安全措施的
	《建筑起重机械安全监督管理规定》第三十三条
	责令限期改正，予以警告，并处以5000元以上3万元以下罚款；逾期未改的，责令停止施工
	3分

	100
	建设管理
	FKF205002
	建设单位接到监理单位报告后，未责令安装单位、使用单位立即停工整改的
	《建筑起重机械安全监督管理规定》第三十三条
	责令限期改正，予以警告，并处以5000元以上3万元以下罚款；逾期未改的，责令停止施工
	3分

	101
	建设管理
	FKF206001
	基坑工程施工前，建设单位未委托具备相应资格的第三方对基坑工程实施现场检测的
	《建筑基坑工程监测技术规范》(GB50497-2009) 第3.0.3条
	责令限期整改
	5分

	102
	建设管理
	FKF207001
	不具备自行办理施工招标事宜条件而自行招标的
	《房屋建筑和市政基础设施工程施工招标投标管理办法》第五十二条
	责令改正，处1万元以下的罚款
	3分

	103
	建设管理
	FKF207002
	评标委员会的组成不符合法律、法规规定的
	《房屋建筑和市政基础设施工程施工招标投标管理办法》第五十三条
	责令重新组织评标委员会
	1分

	
	
	
	
	
	拒不改正的，不得颁发施工许可证
	2分

	104
	建设管理
	FKF208001
	建设单位未对民用建筑节能强制性标准进行查验或对不符合民用建筑节能强制性标准的民用建筑项目出具竣工验收合格报告的
	《民用建筑节能条例》第三十八条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	责令限期整改，处民用建筑项目合同价款2%以上4%以下的罚款
	3分

	105
	建设管理
	FKF209001
	建设单位未取得施工许可证擅自施工的，或者建设单位、施工单位发生变更未重新领取施工许可证的
	《北京市建筑工程施工许可办法》第十九条
	责令停止施工，限期改正，处工程合同价款百分之一以上百分之二以下的罚款
	3分

	106
	建设管理
	FKF210001
	建设单位项目管理部门未设立专职质量管理机构和直接负责主管人，或直接负责主管人未持有授权委托书的
	《关于加强北京市建设工程质量施工现场管理工作的通知》（京建发〔2010〕111号）第一条第（二）项
	责令限期整改
	1分

	107
	建设管理
	FKF210002
	建设单位未将工程项目所确定的合同工期，所应达到的质量目标和所执行的质量标准，以及相应质量管理制度等内容以图板形式在施工现场进行公示，或未公布监督方式的
	《关于加强北京市建设工程质量施工现场管理工作的通知》（京建发〔2010〕111号）第二条第（一）项
	责令限期整改
	3分

	108
	建设管理
	FKF210003
	建设单位项目管理部门直接负责主管人不具备高级以上技术职称并不具备2年以上类似工程建设质量管理工作经验的
	《关于加强北京市建设工程质量施工现场管理工作的通知》（京建发〔2010〕111号）第三条第（二）项
	责令限期整改
	3分

	109
	建设管理
	FKF210004
	建设单位未组织施工总包、分包、监理、建筑材料供应、工程质量检测等单位涉及工程质量管理的所有责任人编录成册，或未注明其各自的质量职责及其经手的工程质量内容的
	《关于加强北京市建设工程质量施工现场管理工作的通知》（京建发〔2010〕111号）第四条第（三）项
	责令限期整改
	3分

	110
	建设管理
	FKF210005
	建设单位未建立项目法定代表人质量责任制度、项目直接主管负责人质量责任制度、项目质量管理机构责任追究制度、施工招标管理制度、施工合同管理制度、施工工期管理制度、工程建筑材料采购管理制度、工程质量文件归档管理制度、项目质量管理公示制度、工程质量验收管理制度、工程质量保修管理制度、项目质量管理奖惩制度等质量管理制度的
	《关于加强北京市建设工程质量施工现场管理工作的通知》（京建发〔2010〕111号）第二条第（二）项
	责令限期整改
	每缺少一项记0.5分

	111
	建设管理
	FKF211001
	建设单位未及时在建设工程施工前向施工单位提供地下管线资料造成管线损坏的
	《北京市建设工程施工现场管理办法》第三十九条
	处1万元以上3万元以下罚款
	3分

	112
	建设管理
	FKF212001
	建设单位指定分包单位的
	《关于进一步规范北京市房屋建筑和市政基础设施工程施工发包承包活动的通知》（京建发〔2011〕130号）第十三条第二项
	责令限期整改，记入企业信用档案，向社会公示
	3分

	113
	建设管理
	FKF212002
	按照合同约定，建筑材料、建筑构配件和设备由施工单位采购的，建设单位指定生产厂、供应商的
	《关于进一步规范北京市房屋建筑和市政基础设施工程施工发包承包活动的通知》（京建发〔2011〕130号）第十三条第二项
	责令限期整改，记入企业信用档案，向社会公示
	3分

	114
	建设管理
	FKF213003
	建设单位在混凝土结构工程验收前，未委托有资质的检测机构对工程结构实体进行第三方检测的
	《关于印发〈关于进一步加强保障性住房工程质量管理的意见〉的通知》（京建发〔2012〕199号）第十二条
	责令限期整改，记入企业信用档案，向社会公示
	3分

	115
	建设管理
	FKF2144001
	2011年7月1日以后竣工交付的公共建筑、住宅等房屋建筑，建设单位未编制《房屋建筑使用说明书》作为房屋买卖合同的补充附件，提供给买受人的
	《关于印发北京市〈房屋建筑使用说明书〉示范文本的通知》（京建发〔2011〕268号）第一条
	责令限期整改
	1分

	116
	建设管理
	FKF214002
	预售房屋建筑竣工交付使用时，出卖人未向买受人提供《房屋建筑使用说明书》单行本的
	《关于印发北京市〈房屋建筑使用说明书〉示范文本的通知》（京建发〔2011〕268号）第二条
	责令限期整改
	1分

	117
	建设管理
	FKF214003
	建设单位在办理物业承接验收手续时，未将《房屋建筑使用说明书》移交给承接项目的物业服务企业的
	《关于印发北京市〈房屋建筑使用说明书〉示范文本的通知》（京建发〔2011〕268号）第四条
	责令限期整改
	1分

	118
	物业管理
	FKF301001
	销售物业之前，未制定业主临时管理规约；或制定的临时管理规约侵害物业买受人合法权益的
	《物业管理条例》第二十二条
	责令限期整改
	1分

	
	
	
	
	
	限制网上签约
	2分

	119
	物业管理
	FKF301002
	选聘住宅项目物业，未通过招投标方式选聘物业服务企业或者未经批准，擅自采用协议方式选聘物业服务企业的
	《物业管理条例》第五十七条
	责令限期改正，给予警告，可以并处10万元以下的罚款 
	2分

	120
	物业管理
	FKF301003
	擅自处分属于业主的物业共用部位、共用设施设备的所有权或者使用权的
	《物业管理条例》第五十八条
	责令限期改正，处5万元以上20万元以下的罚款
	3分

	121
	物业管理
	FKF301004
	不按时向物业管理企业移交有关资料的
	《物业管理条例》第五十九条 
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	逾期未整改的，处1万元以上10万元以下的罚款
	3分

	122
	物业管理
	FKF301005
	擅自改变物业管理区域内的公共建筑和共用设施用途的
	《物业管理条例》第六十六条第（一）款
	责令限期改正，给予警告，并处5万元以上20万元以下的罚款
	3分

	123
	物业管理
	FKF301006
	擅自占用、挖掘物业管理区域内的道路、场地，损害业主共同利益的
	《物业管理条例》第六十六条第（二）款
	责令限期改正，给予警告，并处5万元以上20万元以下的罚款
	3分

	124
	物业管理
	FKF301007
	挪用住宅专项维修资金的
	《物业管理条例》第六十三条
	追回挪用的专项维修资金，给予警告，没收违法所得，可以并处挪用数额2倍以下的罚款
	3分

	125
	物业管理
	FKF301008
	擅自利用物业共用部位、共用设施进行经营的
	《物业管理条例》第六十六条第（一）项
	责令限期改正，给予警告，并处5万元以上20万元以下的罚款
	3分

	126
	物业管理
	FKF301009
	建设单位未在物业管理区域内按照规定配置必要的物业管理用房的
	《物业管理条例》第六十四条
	责令限期改正，给予警告，没收违法所得，并处10万元以上50万元以下的罚款
	3分

	127
	物业管理
	FKF302001
	自物业服务合同签订之日起15日内，未将物业服务合同报物业服务项目所在地区县房屋行政主管部门备案的
	《北京市物业管理办法》第四十一条
	责令限期改正，并可处1万元罚款
	2分

	128
	物业管理
	FKF302002
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未按照物业服务合同和本市规定的服务标准、技术规范等提供质价相符的服务的
	《北京市物业管理办法》第二十二条第一款
	责令限期整改
	1分

	129
	物业管理
	FKF302003
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未按照价格主管部门的规定，将服务事项、服务标准、收费项目、收费标准等有关情况在物业管理区域内显著位置公示的
	《北京市物业管理办法》第二十三条第一款
	责令限期整改
	1分

	130
	物业管理
	FKF302004
	建设单位作为前期物业服务责任主体，每年第一季度未公示上一年度物业服务合同履行情况、物业项目收支情况、本年度物业项目收支预算,或业主提出质询时，未及时答复的
	《北京市物业管理办法》第二十三条第二款
	责令限期整改
	1分

	131
	物业管理
	FKF302005
	建设单位作为前期物业服务责任主体，物业服务合同终止前，物业服务企业停止服务
	《北京市物业管理办法》第四十二条
	责令改正，并可处1万元以上10万元以下罚款
	3分

	132
	物业管理
	FKF302006
	建设单位作为前期物业服务责任主体，物业服务合同终止或者业主共同决定不再接受事实服务，未按规定交接的
	《北京市物业管理办法》第四十三条第一款
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	逾期未整改的，可处3万元罚款
	3分

	133
	物业管理
	FKF302007
	建设单位作为前期物业服务责任主体，物业服务合同终止或者业主共同决定不再接受事实服务，拒不撤出物业管理区域的
	《北京市物业管理办法》第四十三条第二款
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	逾期未整改的，可处10万元罚款
	3分

	134
	物业管理
	FKF302008
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未按照物业服务合同指派项目负责人的
	《北京市物业管理办法》第二十八条第一款
	责令限期整改
	1分

	135
	物业管理
	FKF302009
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未按照业主共同决定及时更换项目负责人的
	《北京市物业管理办法》第二十八条第二款
	责令限期整改
	1分

	136
	物业管理
	FKF302010
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未将业主或使用人装饰装修的时间、地点等情况在业主所在楼内公示的
	《北京市物业管理办法》第三十一条第一款
	责令限期整改
	1分

	137
	物业管理
	FKF302011
	建设单位作为前期物业服务责任主体，接受委托代收水、电、气、热等费用，未向业主出具专业经营单位发票或向业主收取手续费等额外费用的
	《北京市物业管理办法》（第三十三条第二款
	责令限期整改
	2分

	138
	物业管理
	FKF302012
	建设单位作为前期物业服务责任主体，以拖欠物业费用为由限制或者变相限制专业服务的
	《北京市物业管理办法》第三十三条第二款
	责令限期整改
	2分

	139
	物业管理
	FKF302013
	建设单位未按规定向首次业主大会会议筹备组提供相关资料的
	《北京市物业管理办法》第四十条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	逾期不改正的，可处3万元罚款
	3分

	140
	物业管理
	FKF302014
	业主共同决定解除前期物业服务合同，建设单位未与全体业主进行物业共用部分查验交接，撤出物业管理区域的
	《北京市物业管理办法》第三十九条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	逾期不改正的，可处3万元罚款
	3分

	141
	物业管理
	FKF303001
	开发建设单位将房屋交付给未按规定缴存首期住宅专项维修资金的买受人的
	《住宅专项维修资金管理办法》（建设部令第165号）第三十六条
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	逾期不改正的，处以3万元以下的罚款
	3分

	142
	物业管理
	FKF303002
	开发建设单位未按规定分摊维修、更新和改造费用的
	《住宅专项维修资金管理办法》第三十六条第二款
	责令限期整改
	2分

	
	
	
	
	
	逾期不改正的，处以1万元以下的罚款
	3分

	143
	物业管理
	FKF304001
	2010年10月1日后核发建设工程规划许可证的住宅项目，物业服务用房配置情况不符合规划许可及《北京市物业管理办法》第七条规定的标准的
	《关于完善建设方案管理工作的通知》（京建发〔2011〕197号）第二条
	责令限期整改
	2分

	144
	物业管理
	FKF305001
	在交付房屋前，建设单位未向业主发放该套房屋的“业主一卡通”的
	《关于＜北京市物业管理办法＞实施中若干问题的通知》（京建发〔2010〕506号）第五条
	责令限期整改
	1分

	145
	物业管理
	FKF305002
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未按规定如实向评估监理机构提供必要资料的
	《北京市物业服务第三方评估监理管理办法》（京建发〔2010〕383号）第十一条
	责令限期整改
	1分

	146
	安全管理
	FKF401001
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未对房屋建筑进行检查维护、检查中发现使用安全问题未向安全责任人和有关行政主管部门报告的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第八条
	责令限期整改
	2分

	147
	安全管理
	FKF401002
	建设单位作为前期物业服务责任主体，对危害房屋建筑使用安全行为未进行制止、报告的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第八条
	责令限期整改
	2分

	148
	安全管理
	FKF401003
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未将装饰装修禁止行为明确告知当事人的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第十五条
	责令限期整改
	1分

	149
	安全管理
	FKF401004
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未依据相关规定对房屋建筑的装修活动进行巡查和监督的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第十六条
	责令限期整改
	1分

	150
	安全管理
	FKF401005
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未建立房屋建筑安全管理信息档案并未向房屋行政主管部门报告相关信息的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第十七条
	责令限期整改
	1分

	151
	安全管理
	FKF401006
	建设单位作为前期物业服务责任主体，一个物业管理区域内未配备一名房屋建筑结构安全员和一名设备设施管理员
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第十七条
	责令限期整改
	1分

	152
	安全管理
	FKF401007
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未按规定对房屋建筑进行日常检查
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第十八条
	责令限期整改
	1分

	153
	安全管理
	FKF401008
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未按照规定实施或者协调使用人实施特定情况检查
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第十九条
	责令限期整改
	1分

	154
	安全管理
	FKF401009
	建设单位作为前期物业服务责任主体，对日常检查、特定情况检查发现的问题未及时予以处理，消除安全隐患的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第二十条
	责令限期整改
	2分

	155
	安全管理
	FKF401010
	建设单位作为前期物业服务责任主体，对违法行为禁止无效时，未向安全责任人和相关行政主管部门报告的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第二十条
	责令限期整改
	2分

	156
	安全管理
	FKF401011
	建设单位作为前期物业服务责任主体，未在安全责任人授权范围内进行房屋建筑安全问题治理的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第二十九条
	责令限期整改
	3分

	157
	安全管理
	FKF401012
	建设单位作为前期物业服务责任主体，在危及人身安全的紧急情况下，未依法采取必要的措施对安全问题进行治理，排除危险，或未及时通知安全责任人的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第二十九条第三款
	责令限期整改
	3分

	158
	安全管理
	FKF401013
	建设单位作为前期物业服务责任主体，发生房屋倒塌时，未立即采取妥善处理措施，或未在事故发生1小时内向房屋所在地区县房屋行政主管部门报告的
	《北京市城镇房屋建筑使用安全综合治理办法》（京政发〔2010〕17号）第四十一条
	责令限期整改
	2分

	159
	安全管理
	FKF402001
	建设单位作为前期物业服务责任主体，发现装修人或者装修企业违反规定未及时向有关部门报告的
	《住宅室内装饰装修管理办法》第四十二条
	责令限期整改，可处装饰装修管理服务协议约定的装饰装修管理服务费2至3倍的罚款
	2分

	160
	综合管理
	FKF501001
	未按规定办理资质变更手续的
	《房地产开发企业资质管理规定》第二十四条
	处以警告、责令限期改正，并可处以5000元以上1万元以下的罚款
	2分

	161
	综合管理
	FKF501002
	未取得资质证书从事房地产开发经营的
	《房地产开发企业资质管理规定》第十九条
	责令限期改正，处5万元以上10万元以下的罚款
	2分

	
	
	
	
	
	逾期不改正的，提请工商行政管理部门吊销营业执照
	5分

	162
	综合管理
	FKF501003
	超越资质从事房地产开发经营的
	《房地产开发企业资质管理规定》第二十条
	责令限期改正，处5万元以上10万元以下的罚款
	2分

	
	
	
	
	
	逾期不改正的，吊销资质证书，并提请工商行政管理部门吊销营业执照 
	5分

	163
	综合管理
	FKF501004
	隐瞒真实情况、弄虚作假骗取资质证书的
	《房地产开发企业资质管理规定》第二十一条第一款
	公告资质证书作废，收回证书，并可处以1万元以上3万元以下的罚款
	5分

	164
	综合管理
	FKF501005
	涂改、出租、出借、转让、出卖资质证书或相关许可证明、批准文件的
	《房地产开发企业资质管理规定》第二十一条第二款
	公告资质证书作废，收回证书，并可处以1万元以上3万元以下的罚款

	5分

	165
	综合管理
	FKF501006
	工程质量低劣，发生重大工程质量事故的
	《房地产开发企业资质管理规定》第二十二条
	降低资质等级
	5分

	
	
	
	
	
	情节严重的吊销资质证书，并提请工商行政管理部门吊销营业执照 
	10分

	166
	综合管理
	FKF502001
	未按规定将测绘成果报送房地产行政主管部门的
	《商品房销售管理办法》第四十一条
	处以警告，责令限期整改，并可处以2万元以上3万元以下罚款
	1分

	167
	综合管理
	FKF502002
	未按规定将需要由其提供的办理房屋权属登记的资料报送房地产行政主管部门的
	《商品房销售管理办法》第四十一条
	处以警告，责令限期整改，并可处以2万元以上3万元以下罚款
	1分

	168
	综合管理
	FKF502003
	未将房地产开发项目手册及符合商品房现售条件的有关证明文件报送房地产开发主管部门备案的
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（二）项
	处以警告，责令限期改正，并可处以1万元以上3万元以下罚款
	1分

	169
	综合管理
	FKF503001
	住宅小区市政公用基础设施和公共服务设施未与住宅建设同步完成的
	《北京市新建商品房住宅小区住宅与市政公用基础设施、公共服务设施同步交付使用管理暂行办法》（京建法〔2007〕99号）第四条
	责令其改正，并作为不良经营行为记录在开发企业信用信息系统，向社会公布
	1分

	
	
	
	
	
	情节严重的，依法降低或取消房地产开发企业资质
	3分

	170
	综合管理
	FKF503002
	未按照建设方案确定的竣工验收计划，组织设计、施工、监理单位对住宅小区工程进行竣工验收的
	《北京市新建商品房住宅小区住宅与市政公用基础设施、公共服务设施同步交付使用管理暂行办法》（京建法〔2007〕99号）第十七条

	责令其改正，并作为不良经营行为记录在开发企业信用信息系统，向社会公布
	1分

	
	
	
	
	
	情节严重的，依法降低或取消房地产开发企业资质
	3分

	171
	综合管理
	FKF503003
	未按照建设方案完成市政公用基础设施和公共服务设施工程竣工验收前，开发企业或物业管理企业就办理入住手续的
	《北京市新建商品住宅小区住宅与市政公用基础设施、公共服务设施同步交付使用管理暂行办法》(京建法〔2007〕99号)第十八条
	责令其改正，并作为不良经营行为记录在开发企业信用信息系统，向社会公布
	1分

	
	
	
	
	
	情节严重的，依法降低或取消房地产开发企业资质
	3分

	172
	综合管理
	FKF504001
	未在3个工作日内对房地产市场动态监管平台上发生的有关投诉进行网上回复，或未向有关主管部门提交书面回复和整改意见的
	《关于建立房地产市场动态监管信息平台的通知》（京建交〔2008〕33号）
	责令限期整改
	1分
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